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INLEDNING

Enligt svensk bostadsrattslag (1991:614)1 7 kap. 10 § far en bostadsrattshavare
endast upplata sin bostad i andra hand med styrelsens samtycke. Med upplatelse i
andra hand menas sjalvstandigt brukande av ndgon annan an bostadsrattshavaren,

och géller oavsett om man lanar eller hyr ut sin bostad.

Det har lange varit praxis i Kosterhusen att medlemmar som énskar hyra ut sina
andelar ska fa tillstand till det, under forutséattning att man foljer féreningens
villkor. Villkoren framgar av detta dokument. Detta dokument ar stamplat med
datum - upplatelser som godkants innan detta datum skall fortsatt vara godkanda,

savida inte sarskilda skal foreligger.

Den medlem som utan styrelsens godkannande upplater sin bostad i andra hand
riskerar att forlora sin bostadsratt genom uppséagning. Det ar alltsa av yttersta vikt
att medlemmar foljer de villkor och riktlinjer som beskrivs i detta dokument, och

inhdmtar styrelsens godkdnnande foér upplatelsen.

VAD RAKNAS SOM UPPLATELSE
| ANDRA HAND?

Bostadsrattslagen definierar upplatelse i andra hand som sjalvstandigt brukande
av bostaden, av annan person dn bostadsrattshavaren. Om bostadsrattshavaren
tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar betydelse. Det gor heller ingen skillnad
om den féreslagna gésten ar en narstaende till bostadsrattshavaren. Att ha nagon

inneboende hos sig &r inte att anse som upplatelse i andra hand och kréver inte

1 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-

forfattningssamling/bostadsrattslag-1991614_sfs-1991-614
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styrelsens tillstdnd. En bostadsrattshavare far ha inneboende, forutsatt att det inte

medfér men foér foreningen eller ndagon medlem i foreningen.

Upplatelse i andra hand kréaver alltid styrelsens samtycke, om inte den féreslagna
gdsten ar en annan medlem i Kosterhusen. Dar gor Kosterhusens stadgar géllande

att upplatelsen inte kraver styrelsens samtycke.

| det fall bostadsrattshavaren &r juridisk person réknas allt nyttjande av bostaden
som upplatelse i andra hand, eftersom juridiska personer inte har ndgon mojlighet
att nyttja bostaden. Det saknar betydelse om den foreslagna hyresgéasten ar
anstalld eller pd annat sétt en féretradare fér den juridiska personen. Aven fér
dessa upplatelser kravs styrelsens samtycke, och samma villkor géller som for

fysiska personer.

VILLKOR FOR GODKANNANDE AV
UPPLATELSE | ANDRA HAND

Styrelsen skall i allmanhet godkédnna andrahandsupplatelser, sa lange villkoren for
detta uppfylls. | undantagsfall kan styrelsen komma att neka upplatelser d&ven om
villkoren uppfylls, men skall d& ocksa meddela sina skal att neka upplatelsen.
Exempel pa sadant skéal kan vara att det skall utféras underhallsarbeten i eller i

anslutning till fastigheten, vilket skulle forhindras eller forsvaras av en upplatelse.

| det fall ni som medlem anser att skélen till att neka upplatelsen ar godtyckliga
eller orattvisa sa har man ratt att séka tillstand hos hyresndmnden?. | det fall
hyresnamnden godkanner upplatelsen ar styrelsen skyldig att respektera

hyresnamndens beslut.

2 https://www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/bostadsratt/hyra-

ut-bostadsratt-i-andra-hand/
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ALLMANNA VILLKOR

1. Medlem som onskar upplata sin bostad i andra hand maste meddela
foreningens styrelse innan upplatelsen bérjar att man godkénner villkoren i
detta dokument

2. Medlemmen dger ansvaret for att gasten foljer de villkor och trivselregler
som finns inom foreningen. Foreningens styrelse dger ratten att saga upp
upplatelsen och avhysa gasten om denne inte féljer dessa regler och villkor.
| sa fall ska skal till uppsédgningen anges, och skriftligen meddelas bade
medlemmen och gésten

3. Medlemmen &ger ansvaret att hantera eventuella klagomal om bostaden,
dess inventarier eller upplatelsen i 6vrigt. Eventuella ersattningskrav fran
gdsten ska regleras av medlemmen som hyr ut bostaden

4. | det fall det foreligger ansprakskrav gentemot en gést for forlust eller skada
pa foreningens egendom, och foreningen inte har mojlighet att avkrava
ersattning fran géasten, skall det vara medlemmens ansvar att ersétta
foreningen

5. Medlemmen ansvarar sjalv for att det finns ett giltigt hyreskontrakt med
den féreslagna gésten, samt att kopia delges styrelsen om s3 efterfragas
Medlemmen ansvarar sjalv for att gdasten betalar eventuell hyra

7. Medlemmen ansvarar sjalv fér eventuella ytterligare ansprakskrav gentemot
gasten, sa som saknade eller férdarvade inventarier

8. Medlemmen ansvarar sjalv for att 6verlamning till och fran gasten sker
korrekt, inklusive kontroll av stadning, inventarier, samt att alla eventuella

utestaende fordringar &r reglerade
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VILLKOR FOR KORTTIDSUPPLATELSER

Dessa villkor gor géllande vad som menas med korttidsupplatelser, och géller

utover de villkor som namns ovan, under rubriken Allméanna villkor.

1. Med korttidsupplatelse menas upplatelse om hégst 4 sammanhangande
veckor

2. For korttidsupplatelser kravs inget godkdannande av enskilda upplatelser, sa
lange medlemmen meddelat styrelsen att man godkanner villkoren i detta

dokument
VILLKOR FOR LANGTIDSUPPLATELSER

Dessa villkor gor géllande vad som menas med langtidsupplatelser, och galler

utover de villkor som ndmns ovan, under rubriken Allmanna villkor.

1. Med langtidsupplatelse menas upplatelse i andra hand déar bostaden
upplats mer dn 4 sammanhangande veckor och hégst 24 manader, om inte
sarskilda skal foreligger

2. Medlemmen maste informera styrelsen om upplatelsen innan upplatelsens
borjan, och upplatelsen ska endast anses vara giltig nar styrelsen skriftligen

meddelat medlemmen om detta
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